
 หนา   ๕๖ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑๐๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   มิถุนายน   ๒๕๕๑ 
 

 
 

ประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 
เร่ือง  หลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไขการอนุญาตใหถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม 

 

 

โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไข  ในการอนุญาตใหผูประกอบ
อุตสาหกรรมถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม 

อาศัยอํานาจมาตรา  ๔๔  แหงพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  (ฉบับที่  ๔)  พ.ศ.  ๒๕๕๐  
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  
ประกอบกับมาตรา  ๓๒  มาตรา  ๓๓  มาตรา  ๓๔  มาตรา  ๔๑  มาตรา  ๔๒  และมาตรา  ๔๓  ของ
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  
คณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  ที่  ๓/๒๕๓๕  
เร่ือง  หลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไขการอนุญาตใหถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม  ลงวันที่  
๒๙  เมษายน  ๒๕๓๕ 

ขอ ๒ ในประกาศนี้ 
“ผูประกอบกิจการ”  หมายความวา  ผูประกอบอุตสาหกรรม  ผูประกอบการบริการ  หรือ 

ผูประกอบพาณิชยกรรม  ที่ไดรับอนุญาตใหใชที่ดินเพื่อประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม  และเปน
นิติบุคคลประเภทหางหุนสวนสามัญ   หางหุนสวนจํากัด   หรือบริษัทจํากัดซ่ึงไดจดทะเบียน   
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว 

ขอ ๓ ผูประกอบกิจการที่ประสงคจะถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมเพื่อ  
ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม  ใหย่ืนคําขอตอ  กนอ.  ตามแบบที่  กนอ.  กําหนด 

ขอ ๔ ผูประกอบกิจการที่ไดรับอนุญาตใหถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมเพื่อใช
ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม  จะตองดําเนินการใหมีพื้นที่ดังตอไปนี้ดวย 

(๑) พื้นที่ปลูกสรางอาคารโรงงาน  หรืออาคารสํานักงานซึ่งจะตองมีความถูกตองเหมาะสม
ตามลักษณะของการประกอบกิจการ  ตลอดจนระบบหรือวิธีการผลิตตามแตละประเภทกิจการ 

(๒) พื้นที่สําหรับการรักษาความปลอดภัยและส่ิงแวดลอมอันเกิดจากการประกอบกิจการ  
ตามความเหมาะสม  เชน  ระบบบําบัดน้ําเสีย  ระบบปองกันอุบัติภัย  เปนตน 



 หนา   ๕๗ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑๐๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   มิถุนายน   ๒๕๕๑ 
 

 
 

(๓) พื้นที่วางตามลักษณะภูมิสถาปตยกรรม 
(๔) พื้นที่ใชสอยประกอบกิจการที่จําเปนตามความเหมาะสมซึ่งอาจจะเปนตัวอาคารหรือ

พื้นที่โลงก็ได  เชน  ที่เก็บและวางของหรือพักสินคา  บริเวณที่จอดรถ  โรงอาหาร  ปอมยาม  เปนตน 
(๕) พื้นที่วางสําหรับการขยายกิจการในอนาคต 
ขอ ๕ การถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมเพื่อจัดใหเปนบริเวณที่พักอาศัย 

จะกระทํามิได  เวนแตกรณีดังตอไปนี้  ผูประกอบกิจการอาจไดรับอนุญาตใหถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในกรณี
ดังกลาวได  แตทั้งนี้จะตองเปนการดําเนินการตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไข  ดังนี้ 

(๑) ที่ดินหรืออาคารชุดที่จัดไวเพื่อเปนที่พักอาศัยสําหรับพนักงานและคนงานของผูประกอบ
กิจการ  ตลอดจนครอบครัวของพนักงานและคนงานนั้นดวย 

(๒) ที่ดินหรืออาคารชุดที่อยูในเขตนิคมอุตสาหกรรมที่สถานประกอบการของผูประกอบ
กิจการนั้นต้ังอยู  เวนแตกรณีที่นิคมอุตสาหกรรมที่สถานประกอบการตั้งอยูดังกลาวไมไดจัดใหมีพื้นที่
หรืออาคารชุดที่พักอาศัยสําหรับพนักงานและคนงานไว  อาจจะพิจารณาอนุญาตใหผูประกอบกิจการ 
ถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินหรืออาคารชุดในนิคมอุตสาหกรรมอื่นซ่ึงต้ังอยูใกลเคียงกันก็ได 

(๓) ที่ดินหรืออาคารชุดที่จะอนุญาตใหถือกรรมสิทธิ์  มีจํานวนและเงื่อนไข  ดังนี้ 
 (๓.๑) ที่ดินสําหรับผูบริหาร   ผูชํานาญการ  และชางฝมือจะอนุญาตใหไม เกิน   

๒๐๐  ตารางวาตอหนึ่งครอบครัว  แตทั้งนี้เมื่อรวมกันแลวจะอนุญาตใหไมเกิน  ๓  ไรสําหรับนิคม
อุตสาหกรรมที่ต้ังอยูในเขตจังหวัดกรุงเทพมหานคร  สมุทรปราการ  นนทบุรี  ปทุมธานี  สมุทรสาคร  
นครปฐม  หรือรวมกันทั้งหมดไมเกิน  ๕  ไรสําหรับนิคมอุตสาหกรรมที่ต้ังอยูนอกเขตจังหวัดดังกลาว 

 (๓.๒) ที่ดินสําหรับคนงานในโรงงานจะอนุญาตใหไมเกิน  ๑๐๐  ครอบครัว  ตอ  ๑  ไร  
แตทั้งนี้เมื่อรวมกันแลวจะอนุญาตใหไมเกิน  ๕  ไรสําหรับนิคมอุตสาหกรรมที่ต้ังอยูในเขตจังหวัด
กรุงเทพมหานคร  สมุทรปราการ  นนทบุรี  ปทุมธานี  สมุทรสาคร  นครปฐม  หรือรวมกันทั้งหมด 
ไมเกิน  ๑๐  ไรสําหรับนิคมอุตสาหกรรมที่ต้ังอยูนอกเขตจังหวัดดังกลาว 

 (๓.๓) อาคารชุดสําหรับผูบริหาร  ผูชํานาญการ  ชางฝมือจะอนุญาตใหไมเกิน  ๑  หองชุด
ตอหนึ่ งครอบครัว   แตทั้งนี้ เมื่ อรวมกันแลวจะอนุญาตใหไม เกิน   ๑๐   หองชุดสําหรับนิคม 
อุตสาหกรรมที่ต้ังอยูในเขตจังหวัดกรุงเทพมหานคร  สมุทรปราการ  นนทบุรี  ปทุมธานี  สมุทรสาคร  
นครปฐม  หรือรวมกันทั้งหมดไมเกิน  ๒๐  หองชุดสําหรับนิคมอุตสาหกรรมที่ต้ังอยูนอกเขตจังหวัด
ดังกลาว 



 หนา   ๕๘ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑๐๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   มิถุนายน   ๒๕๕๑ 
 

 
 

 (๓.๔) อาคารชุดสําหรับคนงานในโรงงานจะอนุญาตให  ๑  หองชุดตอหนึ่งครอบครัว  
แตทั้งนี้เมื่อรวมกันแลวจะอนุญาตใหไมเกิน  ๑๐๐  หองชุดสําหรับนิคมอุตสาหกรรมที่ต้ังอยูในเขต
จังหวัดกรุงเทพมหานคร  สมุทรปราการ  นนทบุรี  ปทุมธานี  สมุทรสาคร  นครปฐม  หรือรวมกัน
ทั้งหมดไมเกิน  ๒๐๐  หองชุดสําหรับนิคมอุตสาหกรรมที่ต้ังอยูนอกเขตจังหวัดดังกลาว 

ขอ ๖ กรณีผูประกอบกิจการซึ่งเปนคนตางดาวไดเลิกกิจการหรือโอนกิจการใหแกผูอื่น   
ผูประกอบกิจการนั้นตองจําหนายที่ดิน  หรืออาคารชุดที่ไดรับอนุญาตใหถือกรรมสิทธิ์ดังกลาวใหแก  
กนอ.  หรือผูรับโอนกิจการ  แลวแตกรณี  ภายในสามปนับแตวันที่เลิกหรือโอนกิจการนั้น 

ทั้งนี้  ต้ังแตบัดนี้เปนตนไป 

 
ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๐  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๕๑ 

ระเฑียร   ศรีมงคล 
ประธานกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 


